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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

36 GUADALIX DE LA SIERRA
REGIMEN ECONOMICO

El Pleno de este Ayuntamiento, en sesién celebrada el dia 28 de marzo de 2019, acor-
dé la aprobacidén de la modificacion de los articulos 3 y 7 del tributo impuesto incremento
valor terrenos de naturaleza urbana, cuyo texto integro se hace ptuiblico en cumplimiento del
articulo 17 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DE VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

I.  Fundamento legal

Articulo 1. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.1 R.D. Legislati-
vo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Haciendas
Locales, se establece el Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Natura-
leza Urbana.

II. Hecho imponible

Art. 2. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que expe-
rimenten los terrenos de naturaleza urbana y se ponga de manifiesto a consecuencia de la
transmision de la propiedad de los mismos por cualquier titulo o de la constitucion o trans-
misién de cualquier derecho de goce, limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

Art. 3. 1. No estd sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten
los terrenos que tengan la consideracién de rusticos a efectos del Impuesto sobre Bienes In-
muebles.

A efectos de la determinacién de la Base Imponible de este Impuesto se tomard como
valor del terreno, el importe que resulte de aplicar a los nuevos valores catastrales la reduc-
cién del 40 por 100, segtin lo establecido en el articulo 107.3 del R.D. Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Haciendas Locales.

2. En consecuencia con ello, estd sujeto el incremento de valor que experimenten los
terrenos que deban tener la consideracién de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bie-
nes Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catas-
tro o en el padrén de aquél. A los efectos de este impuesto, estard asimismo sujeto a éste el
incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles cla-
sificados como de caracteristicas especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

3. No se producird la sujecion al impuesto en los supuestos de aportaciones de bie-
nes y derechos realizadas por los cényuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su
favor y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cdnyuges en pago
de sus haberes comunes.

Tampoco se producird la sujecién al impuesto en los supuestos de transmisiones de
bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del cumpli-
miento de sentencias en los casos de nulidad, separacién o divorcio matrimonial, sea cual
sea el régimen econdémico matrimonial.

4. No se devengard el impuesto con ocasion de las aportaciones o transmisiones de bie-
nes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestioén de Activos Procedentes de la Reestructu-
racién Bancaria, S.A. regulada en la disposicion adicional séptima de la Ley 9/2012, de 14 de
noviembre, de reestructuracion y resolucion de entidades de crédito, que se le hayan transfe-
rido, de acuerdo con lo establecido en el articulo 48 del Real Decreto 1559/2012, de 15 de no-
viembre, por el que se establece el régimen juridico de las sociedades de gestion de activos.

No se producird el devengo del impuesto con ocasion de las aportaciones o transmi-
siones realizadas por la Sociedad de Gestidn de Activos Procedentes de la Reestructuracion
Bancaria, S. A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha Sociedad en al
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menos el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de voto de la en-
tidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisién, o como conse-
cuencia de la misma.

No se devengard el impuesto con ocasién de las aportaciones o transmisiones realizadas por
la Sociedad de Gestion de Activos Procedentes de la Reestructuracion Bancaria, S. A., o por las
entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a los fondos de activos ban-
carios, a que se refiere la disposicion adicional décima de la Ley 9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengard el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan
entre los citados Fondos durante el periodo de tiempo de mantenimiento de la exposicién
del Fondo de Reestructuracién Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10
de dicha disposicién adicional décima.

En la posterior transmision de los inmuebles se entenderd que el nimero de afios a lo lar-
go de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se ha in-
terrumpido por causa de la transmision derivada de las operaciones previstas en este apartado.

5. No se devengard el impuesto con ocasion de las transmisiones de inmuebles entre
personas fisicas, inter vivos, cuando se demuestre que el valor de venta es inferior al valor
de compra de dicho inmueble reflejado en escritura ptiblica notarial.

III. Exenciones

Art. 4. 1. Estardn exentos de este impuesto los incrementos de valor que se mani-
fiesten como consecuencia de los siguientes actos:

a. La constituciéon y transmisiéon de derechos de servidumbre.

b. Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro de un perimetro delimitado
como Conjunto Histdrico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de
interés cultural, segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patri-
monio Histérico Espafiol, cuando sus propietarios o titulares de derechos reales
acrediten que han realizado a su cargo obras de conservacién, mejora o rehabili-
tacion en dichos inmuebles. A estos efectos, la ordenanza fiscal establecera los as-
pectos sustantivos y formales de la exencion.

2. Asimismo, estardn exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de va-
lor cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a. El Estado, las comunidades auténomas y las entidades locales, a las que pertenez-
ca el municipio, asi como los organismos auténomos del Estado y las entidades de
derecho publico de andlogo caricter de las comunidades auténomas y de dichas
entidades locales.

b. Elmunicipio de la imposicién y demds entidades locales integradas o en las que se
integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de
andlogo cardcter a los organismos auténomos del Estado.

c. Las instituciones que tengan la calificacién de benéficas o de benéfico-docentes.

d. Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de prevision
social reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de ordenacién y supervi-
sién de los seguros privados.

e. Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos
afectos a éstas.

f. La Cruz Roja Espafiola.

g. Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en tratados
0 convenios internacionales.

IV. Sujetos pasivos

Art. 5. Tendrd la condicién de sujeto pasivo del impuesto:

1. En las transmisiones de terreno o en la constitucién o transmisioén de derechos de
goce limitativos del dominio a titulo lucrativo, el adquirente del terreno o la persona a cuyo
favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

2. Enlas transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos rea-
les de goce limitativos del dominio a titulo oneroso, la persona fisica o juridica, o la entidad
a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria,
que transmita el terreno, o que constituya o transmita el derecho real de que se trate. Tendra
la consideracién de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o
la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
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Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real
de que se trate, cuando el contribuyente sea una persona fisica no residente en Espaiia.

V. Base imponible

Art. 6. 1. La base imponible de este impuesto estd constituida por el incremento
real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del
devengo y experimentado a lo largo de un periodo médximo de veinte afios.

2. Paradeterminar el importe del incremento real se aplicard sobre el valor del terre-
no en el momento del devengo el porcentaje que resulte de cuadro siguiente:

PERIODO

PORCENTAJE ANUAL

De 1 a 5 anos 2,7 %
De 6 hasta 10 afios 2,6 %
De 11 hasta 15 afos 2,5%
De 16 hasta 20 afos 24 %

3. En las transmisiones de terrenos, el valor de los mismos en el momento del deven-
go serd el que tenga fijado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

4. En la constitucién y transmision de derechos reales de goce limitativos del domi-
nio, el cuadro de porcentajes anuales contenido en el apartado 2 de este articulo, se aplica-
rd sobre la parte del valor definido en el apartado anterior que represente, respecto del mis-
mo, el valor de los referidos derechos calculado mediante la aplicacién de las normas fijada
a efectos del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

5. En la constitucién o transmisién del derecho a elevar una o mds plantas sobre un
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construccidn bajo suelo sin implicar la exis-
tencia de un derecho real de superficie, el cuadro de porcentajes anuales, contenido en el
apartado 2 de este articulo, se aplicard sobre la parte del valor definido en el apartado 3 que
represente, respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de
transmisién o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporcidn entre la superficie o
volumen de las plantas a construir en vuelo subsuelo y la total superficie o volumen edifi-
cados una vez construidas aquéllas.

6. En los supuestos de expropiaciéon forzosa, el cuadro de porcentajes anuales, con-
tenido en el apartado 2 de este articulo, se aplicara sobre la parte del justiprecio que corres-
ponda al valor del terreno.

VI. Cuota

Art. 7. 1. La cuota de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base imponi-
ble los tipos correspondientes de la escala de gravamen que se sefala:

PERIODO
PORCENTAJE TIPO
De 1 a5 afios 21 %
De hasta 10 afios 21 %
De hasta 15 afios 21 %
De hasta 20 afios 21 %

2. Se tendrd derecho a una bonificacién de hasta el 95 por ciento de la cuota integra
del impuesto, en las transmisiones de terrenos, y en la transmision o constitucién de dere-
chos reales de goce limitativos del dominio, realizadas a titulo lucrativo por causa de muer-
te a favor de los descendientes y adoptados, los conyuges y los ascendientes y adoptantes
hasta el segundo grado de consanguinidad.

VII. Devengo

Art. 8. 1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, en-
tre vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del do-
minio, en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.
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2. Enlos actos o contratos en que medie alguna condicidn, su calificacion se hard con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Cédigo Civil. Si fuese suspensiva no se liqui-
dard el impuesto hasta que ésta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria, se exigird el
impuesto desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla, de hacer la oportuna de-
volucidn segin la regla del apartado anterior.

VIII. Gestion del impuesto

SECCION PRIMERA

Obligaciones de los contribuyentes

Art.9. 1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante la Administracion
municipal la declaracién correspondiente por el Impuesto, segiin modelo oficial que facili-
tard aquella, que contendrd los elementos de la relacién tributaria imprescindibles para
practicar la liquidacién procedente.

Los modelos de declaracion del Impuesto sobre el Incremento del valor de los terre-
nos de naturaleza urbana podrén ser utilizados como modelos de presentacion de las decla-
raciones catastrales por cambio de titularidad y variacién de la cuota de participacion de
bienes inmuebles siempre que conste identificado el adquirente y el transmitente y el in-
mueble objeto de transmisién con su referencia catastral y aportado la documentacién pre-
vista en el articulo 3.1 y b de la Orden del Ministerio de 19 de octubre, por la que se aprue-
ban los modelos de alteraciones catastrales de bienes inmuebles.

2. Dicha declaracién deberd ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde
la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos “intervivos”, el plazo serd de treinta dias.
b) Cuando se trate de actos por “mortis causa” el plazo serd de seis meses prorroga-
bles hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

3. A ladeclaracion se acompaiiard el documento en el que consten los actos o con-
tratos que originan la imposicion.

4. Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero de este articulo, estdn
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacién del hecho imponible en
los mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el apartado 1 del articulo 5, siempre que se ha-
yan producido por negocio juridico “intervivos”, el donante o la persona que cons-
tituya o tramita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en el apartado 2 de dicho articulo 5, el adquiriente
o la persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

5. Asimismo, los Notarios estardn obligados a remitir al Ayuntamiento respectivo,
dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacioén o indice comprensivo de todos los
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos,
actos o negocios juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de
ese impuesto, con excepcion de los actos de dltima voluntad. También estardn obligados a
remitir, dentro del mismo plazo, relacién de los documentos privados comprendidos de los
mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados para cono-
cimiento o legitimacién de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio
del deber general de colaboracidn establecido en la Ley General Tributaria.

SECCION SEGUNDA

Liquidaciones

Art. 10. 1. Los mismos sujetos pasivos del Impuesto podran autoliquidar el mismo
utilizando los impresos que al efecto le facilitard la Administracién Municipal.

2. La autoliquidacién llevard consigo el ingreso de la cuota resultante de la misma
dentro de los plazos previstos en el nimero 2 del articulo anterior.

3. Respecto de dichas autoliquidaciones, el Ayuntamiento correspondiente solo po-
drd comprobar que se han efectuado mediante la aplicacidn correcta de las normas regula-
doras del impuesto, sin que puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de las re-
sultantes de tales normas.
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SECCION TERCERA

Recaudacion

Art. 11.  Larecaudacién de este Impuesto se realizard en la forma, plazos y condicio-
nes que se establecen en las disposiciones vigentes sobre la materia.

SECCION CUARTA

Devoluciones

Art. 12. 1. Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por reso-
lucién firme haber tenido lugar la nulidad, rescisidn o resolucién del acto o contrato deter-
minante de la transmisién del terreno o de la constitucion o transmision del derecho real de
goce sobre el mismo, el sujeto pasivo tendrd derecho a la devolucién del impuesto satisfe-
cho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos y que re-
clame la devolucién en el plazo de cinco afios desde que la resolucioén quedé firme, enten-
diéndose que existe efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban
efectuar las reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.219 del Cédigo Civil.
Aungque el acto o contrato no haya producido efectos lucrativos, si la rescisién o resolucion
se declarase por incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no ha-
brd lugar a devolucién alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes, no
procederd la devolucién del impuesto satisfecho y se considerard como un acto nuevo su-
jeto a tributacién. Como tal mutuo acuerdo se estimard la avenencia en acto de conciliacién
y el simple allanamiento a la demanda.

SECCION QUINTA

Infracciones y sanciones

Art. 13.  En todo lo relativo a la calificacién de infracciones tributarias, asi como de
las sanciones que a las mismas correspondan en cada caso, se estard a lo dispuesto en la Ley
General Tributaria y en las demds leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como en
las disposiciones dictadas para su desarrollo

Aprobacion y vigencia

La presente ordenanza entrard en vigor el dia siguiente al de la publicacién de su tex-
to en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID permaneciendo en vigor hasta
su modificacién o derogacién expresa, quedando derogada la ordenanza municipal aproba-
da en Pleno con fecha 27 de abril de 2012 y publicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID niimero 166 de fecha 13 de julio de 2012.

Contra el presente Acuerdo, conforme al articulo 19 del texto refundido de la Ley Re-
guladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo, se podrd interponer por los interesados recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente de la publicacién de este anun-
cio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, ante el Tribunal Superior de
Justicia de Madrid.

Guadalix de la Sierra, a 29 de mayo de 2019.—EI alcalde, Angel Luis Garcia Yuste.
(03/19.796/19)
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